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1. GRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplan (FNP), auch vorbereitender Bauleitplan, stellt fir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten st&dtebaulichen Ent-
wicklung ergebenden Art der geplanten Bodennutzung in den Grundzigen dar.
Er zeigt auf, welche Fldchen in welcher Weise baulich genutzt werden, bezie-
hungsweise genutzt werden durfen, aber auch welche Fldchen von Bebauung
freizuhalten sind.

Die Darstellungen der Bodennutzung im FNP sind nicht parzellenscharf zu verste-
hen. Der FNP ist gemdaB § 7 BauGB (Anpassung an den Fldchennutzungsplan) nur
fUr die aufstellende Gemeinde und fUr Behdrden verbindlich. FOr die privaten
GrundstUckseigentUmer*innen leiten sich keine materiellen Baurechte aus die-
sem ab. Diese entstehen erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans, welcher aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln ist.

Bei der Aufstellung oder der Anderung des Fldchennutzungsplans missen die
Ubergeordneten Ziele der Raumordnung, der Landes- und der Regionalplanung
beachtet werden. Daher bedarf der FNP der Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehdrde. Die FIGchennutzungspldne benachbarter Gemeinden sind

aufeinander abzustimmen.

2. VERFAHREN

Die Anderung des Flachennutzungsplans durchléuft ein zweistufiges Planungs-
verfahren, in denen die Offentlichkeit (BUrger*innen, Interessensvertreter*innen
usw.) und die betroffenen Behdérden und Trager &ffentlicher Belange beteiligt
werden. Die Unterlagen bestehen aus den zeichnerischen Darstellungen, einer
Begrindung sowie einem Umweltbericht. Die Begrindung erlautert die planeri-
schen Darstellungen und im Umweltbericht werden gemdaB § 2a BauGB die er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Der Beschluss
Uber die FNP-Anderung wird abschlieBend durch das beschlussfassende Gre-
mium der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Rheinfelden-

Schworstadt gefasst.

FNP-Anderung im Parallelverfahren, Begrindung, Stand 27.05.2024 Seite 4 von 24



3. PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt zwei Bebauungsplé&ne aufzustellen:
»,Grendelmatt 2.1 (Neuaufstellung des Bebauungsplans) und ,,Grendelmatt
3.1". Beide Bebauungspléne lassen sich mit ihrer geplanten baulichen Nutzung
nicht aus dem gultigen Fldchennutzungsplan der VVG Rheinfelden-Schwadrstadt
entwickeln. Daher soll dieser im Parallelverfahren zu den Bebauungsplanverfah-
ren gedndert werden. Da die Bebauungspldne im zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, wird das Parallelverfahren zur FlGchennutzungsplandnde-
rung in einem gemeinsamen Verfahren durchgefUhrt. Die zwei parallelen Ande-
rungen des Fldchennutzungsplans werden somit in einem Verfahren zusammen-
gelegt. Daraus folgt, dass es fUr die Anderungsgebiete einen Planteil mit jeweilig
dargestellten Geltungsbereichen sowie eine gemeinsame Begrindung und Ab-
wdagung der Umweltbelange gibt. Die Begrundung gliedert die einzelnen FIG-
chennutzungsplandnderung in eigene Kapitel. Bei Themenbereichen, die eine

allgemeine Gultigkeit fUr die Teilgebiete aufweisen wird von einer Untergliede-

rung abgesehen.

Abbildung 1: Abgrenzungsplan der Bebauungspldne ,,Grendelmatt 2.1" (nérdlich, rote Linie) und
,Grendelmatt 3.1" (sUdlich, blaue Linie)

FNP-Anderung im Parallelverfahren, Begrindung, Stand 27.05.2024 Seite 5 von 24



3.1

3.2

Grendelmatt 2.1

FUr den Bereich ,,Grendelmatt Il — 1. Anderung* wird der Bebauungsplan ,,Gren-
delmaftt 2.1" neu aufgestellt, da sich sowohl stGddtebaulich als auch rechtlich
neue Planungsgrundlagen entwickelt haben. Im Plangebiet der Bebauungsplan-
neuaufstellung ,,Grendelmatt 2.1* hat sich im duBeren Bereich der Peter-Krause-
neck-StraBe der Gebietscharakter verschoben. Hier herrscht entgegen der der-
zeitigen Darstellung einer gewerblichen Nutzung gemischte Nutzung vor. Die ge-
mischte Nutzung im SUd-Osten hat sich zu einer mehrheitlichen Wohnnutzung ge-
dandert. Hier sollen im Bebauungsplan Gewerbegebiet und Mischgebiet zu einem
neuen Mischgebiet und Urbanen Gebiet transformiert werden. DarUber hinaus
beinhaltet der am 30.10.2014 in Kraft getretene Bebauungsplan ,,Grendelmatt |l
- 1. Anderung" eine Kontingentierung der Schallleistungspegel im Gewerbege-
biet, die nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017
(4 CN 7/16), des Bayrischen VGH vom 28.07.2016 (1N 13.2678) und des OVG Ber-
lin-Brandenburg vom 13.04.2010 (OVG 10 A 2.07) keine Gultigkeit mehr besitzt.
Somit ist die Anwendung dieser Schallleistungspegel und die mit ihnen zusam-

menhdngenden Festsetzungen nicht weiter méglich.

Die Stadt strebt daher eine Neuaufstellung des Bebauungsplans unter dem Nao-
men ,,Grendelmatt 2.1" in einem Verfahren gemdaB § 2 BauGB an, um die stéad-
tebauliche Steuerung weiterhin zu ermoglichen. Da das Gebiet nahezu vollstan-
dig im Bereich des Storfallradius (Seveso-llI-RL) liegt ist ein Verfahren gemdan

§ 13a BauGB nicht méglich.

Aufgrund der geplanten gemischten Nutzung ldsst sich der Bebauungsplan nicht
aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln, der in diesen Bereichen Uberwiegend
Gewerbe darstellt. Daher soll der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren ge-

andert werden.

Grendelmatt 3.1

Der urspringlich im Jahr 2010 aus dem FNP entwickelte Bebauungsplan ,,Gren-
delmaftt " verfolgte das Ziel, zwischen der Karl-FUrstenberg-StraBe im Stden,
dem Durrenbach im Westen, dem Gewerbegebiet ,,Grendelmatt Il = 1. Ande-
rung" im Norden und dem Grendelmattweg, der ScheffelstraBe und der Oberen
KanalstraBe im Osten stufenweise eine verdichtete Wohnbebauung und ein Ge-

werbegebiet zu entwickeln. Nach Bekanntmachung des urspringlichen
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Bebauungsplans wurde von angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben ein
Normenkontrollverfahren erwirkt, da sie wesentliche Punkte bezUglich Stérfall-
richtlinie (Seveso-lll-RL), Immissionsschutz und Baugebietsfestsetzungen kritisier-
ten. Das Normenkontrollverfahren ist mittlerweile entschieden und der Bebau-
ungsplan soll neu aufgestellt werden, um ein mit den relevanten Akteuren abge-
stimmtes Konzept zu entwickeln, bei welchem die Seveso-llI-RL stérker berUck-
sichtigt und die gewerblichen und wohnbaulichen Entwicklungsziele der Stadt
umgesetzt werden kdnnen. Die geplante Nutzung im Bebauungsplan ,,Grendel-
matt 3.1 lasst sich nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln. Die geplan-
ten Nutzungen sind prinzipiell dargestellt, allerdings entspricht die Anordnung
nicht der gewUnschten und geplanten stadtebaulichen Struktur. Daher soll der

Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

PLANGEBIET

Abbildung 2: Luftbild der Plangebiete (Quelle: LUBW). Grendelmatt 2.1" (ndrdlich, rote Linie) und
,Grendelmatt 3.1" (sUdlich, blaue Linie). UnmaBstablich.
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4.1 Grendelmatit 2.1
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grendelmatt 2.1 Uberdeckt in
Gdanze den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grendelmatt Il — 1. Ande-
rung”, abgezogen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schildgasse”
(FlurstOcksnr. 2054, 2073, 2265, 2266) und ausgenommen des FlurstUcksnr. 2307,
auf diesem liegt der VEP ,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-StraBe*.
Der Geltungsbereich umfasst zum einen die GrundstUcke innerhalb des Rings der
Peter-Krauseneck-StraBe und RémerstraBe. Zum anderen liegen GrundstUcke au-

Berhalb der Peter-Krauseneck-StraBe entlang des Grendelmattwegs und des

Durrenbachs im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Abbildung 3: Abgrenzungsplan der Bebauungspldne ,,Grendelmatt 2.1" und
“Grendelmatt 3.7
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4.2

5.1

5.1.1

Grendelmatt 3.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 3.1* grenzt am nordli-
chen Rand an das Plangebiet des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 2.1" und er-
streckt sich von dort in sUd-westlicher Richtung. Im Osten bildet der Durrenbach
die Grenze. Am sudlichen Ende befindet sich der ehemalige Sportplatz an der
Karl-FUrstenberg-StraBe 43, welcher sich noch innerhallbb der Abgrenzung befin-
det. Im SUdosten begrenzt die Karl-FUrstenberg-StraBe das Plangebiet. Im Osten

begrenzt die ScheffelstraBe und weiter der Grendelmattweg das Plangebiet.

UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionalplan 2000

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee weist Rheinfelden (Baden) als Mittelzent-
rum aus. Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an héher-
wertigen Einrichtungen im Bereich 6ffentlicher und privater Dienstleistungen ein-
schlieBlich Ubergemeindlich fungierender Verwaltungsbehdrden und durch ein
reichhalfiges Angebot an Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den ge-
hobenen, spezialisierten Bedarf innerhalb ihres Mittelbereichs decken kdnnen
(2 2.5.9. LEP 2002). Die Strukturkarte zentraler Orte legt fest, dass Rheinfelden (Ba-
den) im Verdichtungsraum auf der Landesentwicklungsachse zwischen Basel
und Konstanz an der Grenze zur Schweiz liegt. GrenzUberschreitende Verflech-
tungen bestehen daher vor allem in die Schweiz, aber auch nach Frankreich. Da
der Regionalplan die Gebiete im MaBstab 1: 50.000 darstellt und damit eine hohe
Unscharfe aufweist, sind die parzellenscharfen Gebietsausweisungen Aufgabe

der Bebauungspléne.

.Grendelmatt 2.1

Der Regionalplan 2000 (Stand Jan. 2019), legt im Bereich des Bebauungsplans
»Grendelmatt 2.1" eine bestehende Siedlungsfldche fUr Uberwiegend Industrie
und Gewerbe im nérdlichen Bereich und eine solche in der Planung im stdlichen
Bereich fest. An dieses grenzt im Suden eine Siedlungsfldche fir Wohnen und
Mischnutzung an. Festgelegt ist ebenfalls ein Ausschlussgebiet fur den Abbau von

oberfldchennahen Rohstoffen.
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5.1.2.Grendelmatt 3.1
Der Regionalplan legt fur das Planungsgebiet ,,Grendelmatt 3.1* eine Siedlungs-
fldiche Wohnen und Mischgebiet in der Planung im nérdlichen und stdlichen Be-
reich fest. Diese FIGchen werden von einer Siedlungsfldiche Wohnen und Misch-
gebiet im Bestand durchzogen. Am sudlichen Plangebietsrand ist Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe in der Planung festgelegt. Festgelegt ist ebenfalls ein
Ausschlussgebiet fur den Abbau von oberfléchennahen Rohstoffen. FUr den
westlichen Bereich entlang des DUrrenbachs werden keine weiteren Festlegun-

gen geftroffen.

5.1.3.Fazit
Die Ziele der Planung der Bebauungsplan-Neuaufstellungen und der damit ein-
hergehenden Fldchennutzungsplandnderung sind aus dem Regionalplan entwi-
ckelbar. Die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung findet sich in den

Festlegungen des Regionalplans wieder.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee, Stand 2019 mit roter
Umrandung des Plangebiets. Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, unmalBstablich;
eigene Darstellung.

FNP-Anderung im Parallelverfahren, Begrindung, Stand 27.05.2024 Seite 10 von 24



5.2 Aktuell gultiger Flachennutzungsplan

5.2.1.Grendelmatt 2.1
Der genehmigte Fldchennutzungsplan Rheinfelden — Schwaorstadt, Teilplan West,
vom 01.08.2014, stellt fUr das Bebauungsplangebiet Uberwiegend gewerbliche
Baufldche dar. Im sUddstlichen Bereich ist eine gemischte Baufl&dche dargestellt,
wdhrend im Westen eine Grinfldche mit Zweckbestimmung Kompensationsfla-
che dargestellt ist (siehe Abbildung 5).

5.2.2.Grendelmatt 3.1

Das Gebiet zwischen dem Gewerbegebiet ,,Grendelmatt I und der DUrren-
bachstraBe istin der an das Gewerbegebiet anschlieBenden Fldche als geplante
gemischte Baufldche mit einer GréBe von 2,4 ha und weiter in Richtung SUdwes-
ten als geplante Wohnbaufldche der GroBe 3,3 ha dargestellt. Die bestehende
Bebauung an der DurrenbachstraBe, ScheffelstraBe und dem Grendelmattweg
sind entsprechend als bestehende Wohnbaufldchen dargestellt. An der Schef-
felstraBe ist eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,Kindergar-
ten' dargestellt. Zwischen der Karl-FUrstenberg-StraBe, der Oberen KanalstraBe
und der verldngerten ScheffelstraBe ist bis zum ehemaligen Sportplatz eine ge-
plante gewerbliche Baufldche mit 2,4 ha dargestellt. Nordlich daran anschlie-
Bend, bis zur Bebauung an der DurrenbachstraBe und entlang des Durrenbachs
sind bestehende und geplante Grinfldchen (3,2 ha) und der ehemalige Sport-
platz als 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz im Bestand
dargestellt (siehe Abbildung 5).

Der Fldchensteckbrief R8 ,,Grendelmatt lllI* gibt als Entwicklungsziele die Umstruk-
turierung der Nutzungen des bisherigen Bebauungsplans durch Erhéhung des ge-
werblichen und Verringerung des Wohnbau-Fldchenanteils sowie die bauliche
Ergdnzung im Stadtgebiet durch Entwicklung der bisher untergenutzten Innen-

entwicklungspotenziale an.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FiGchennutzungsplan, unmaBstdblich
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5.3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Seveso-lll-Richtlinie

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beheimatet die Betriebsstandorte von Evonik In-
dustries AG und RheinPerChemie GmbH. Diese arbeiten mit verschiedenen che-
mischen Stoffen, die unter die Seveso-lll-Richtlinie der EU fallen. Das Ziel dieser
Richtlinie ist es, langfristig einen sogenannten angemessenen Abstand zwischen
den Betriebsbereichen der Storfallbetriebe und den schutzbedurftigen Nutzun-
gen, wie zum Beispiel Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebdude, Erholungsge-
biete oder auch Hauptverkehrswege, einzuhalten und weiterhin eine stdtebau-
liche Entwicklung vor allem im innerst&dtischen Bereich (Nachverdichtung) zu er-
moglichen.
Der angemessene Abstand ist vom TUV-Nord als ein Radius von bis zu 850 m um
die Gefahrenstoffe beinhaltenden Betriebsbereiche ermittelt worden. Weite Teile
des Rheinfelder Kernstadtgebietes liegen innerhalb dieses Radius. Unter ande-
rem auch die Geltungsbereiche der Fidchennutzungspland&nderungen.
Da sich die seit 1922 um diese Industrieschwerpunkte gewachsene Gemenge-
lage der Stadt Rheinfelden (Baden) weder mittel- noch langfristig aufldsen I&sst,
muss eine zukunftsf@hige Innenentwicklung in diesem Bereich weiterhin moglich
bleiben. Um dies zu gewdhrleisten und stddtebaulich sinnvolle und abgewogene
Spielrdume fUr die kUnftige Stadt- bzw. Innenstadtentwicklung auszuloten sowie
Leitlinien fUr ein vertragliches Miteinander der Innenstadt und der Betriebsberei-
che zu definieren, hat die Stadt Rheinfelden (Baden) das Stddtebauliche Ent-
wicklungskonzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-lll-Richtlinie (17.11.2016) ge-
meinsam mit den betroffenen Betrieben und dem Regierungsprdsidium Freiburg
erstellt (im Folgenden SEK S-llI-RL).
Im SEK S-llI-RL wird direkt zu Beginn (vgl. S. 4 SEK S-llI-RL) darauf hingewiesen, dass
Bestandsnutzungen als schutzwirdige Gebiete und Nutzungen im Sinne des Art.
13 Seveso-llI-RL und des § 50 BImSchG zu bewerten sind. Die Ziele zum Umgang
mit dem storfallrechtlichen Abstandsgebot (vgl. S. 5 ebd.) sind:

— Vermeidung einer Risikoerhbhung im Umfeld der Betriebsbereiche entspre-

chend Art. 13 Seveso-llI-RL, bzw. § 50 BImSchG
— Gewadhrleistung des Schutzes der Bevélkerung im Falle eines Storfalls
— Die Stadtentwicklung von Rheinfelden (Baden) im notwendigen und ver-
antwortungsvollen MaBe zuzulassen

— Erhalt der Betriebe und ihrer Entwicklungsfahigkeit
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— Vereinfachung der baurechtlichen Genehmigungsverfahren (im Sinne ei-
ner Arbeitshilfe und Abwdagungsgrundlage)

Das SEK-III-RL gliedert das im Abstandsradius von 850 m betroffene Stadtgebiet in
zwei Planungszonen (Planungszone 1 und Planungszone 2). Planungszone 1
zeichnet sich dadurch aus, dass hier mit Einschrénkungen neue Nutzungen mit
geringer SchutzwUrdigkeit entstehen k&nnen. Dies umfasst Wohngebiete, 6ffent-
liche Geb&ude mit wenig Publikumsverkehr und Beherbergungsstatten (vgl. S. 20
ebd.). In Planungszone 2 k&énnen ebenfalls neue Nutzungen mit geringer Schutz-
wurdigkeit, aber im gréBeren Umfang als in Planungszone 1 entstehen.
Nutzungen mit mittlerer SchutzbedUrftigkeit (beispielsweise Schulen, Kindergar-
ten, Altenheime, Sportplatze) sind als Neuansiedlungen weder in Planungszone 1
noch in Planungszone 2 zuldssig.
Das ,,Stadtebauliche Entwicklungskonzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-llI-RL
sowie Arbeitshilfe fUr baurechtliche Genehmigungsverfahren* mit Stand
17.11.2016 wird derzeit fortgeschrieben.
Das Plangebiet der zwei Fldchennutzungsplandnderungen ist bisher der Plo-
nungszone 2 (Quartier 21 und 26) sowie der Planungszone 1 (Quartier 20) zuge-
ordnet (siehe Abbildung 6 und 7).

- , =

Abbildung é: SEK zur Seveso-llI-RL, Planungszonen, Stand 17.11.2016 (Stadt Rheinfelden (Baden)
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Abbildung 7: SEK zur Seveso-llI-RL, Abgrenzung von Quartieren, Stand 17.11.2016 (Stadt
Rheinfelden (Baden))

5.3.1.Grendelmatt 2.1
Bisher liegt das Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt 2.1 in der Planungszone 2
und dem Quartier 26 (Westlich der Schildgasse, Peter-Krauseneck-StraBe, Gren-
delmattweg). Zum Zeitpunkt der Entwicklung des Stadtebaulichen Entwicklungs-

konzepts waren keine Anderungen im Quartier angedacht (SEK, Anhang 1, Nr.
26)

Abbildung 8: SEK zur Seveso-lll-RL, Abgrenzung von Quartieren, Stand 17.11.2016 (Stadt
Rheinfelden (Baden), eigene Darstellung, unmaBstdblich; betroffenes Quartier: Nr. 26.
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5.3.2.Grendelmatt 3.1
Das Plangebiet des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 3.1 liegt sowohl innerhalb
der Planungszone 1 als auch innerhalb der Planungszone 2 und somit innerhalb
des kritischen 850 m-Abstands. Die Bebauung an der DurrenbachstraBe bildet
dabei die Grenze dieser beiden Planungszonen. Innerhalb der Planungszone 1 ist
es dem Quartier 20 (&stlich des Durrenbachs bis Obere KanalstraBe, nérdlich Karl-
FUrstenberg-StraBe) zugeordnet. Hier sollte keine Nutzung angesiedelt werden,
bei der groBe Menschenansammlungen oder groBer Publikumsverkehr zu erwar-
tensind. Dies betrifft den sudlichen Bereich des Geltungsbereichs. Daher wird hier
zugunsten eines Gewerbegebiets auf die Ausweisung von Mischgebieten mit
Wohnbebauung verzichtet. Innerhalb der Planungszone 2 befinden sich dort das
Quartier 21 (Bebauungsplan ,,Grendelmatt Ill*, zwischen Durrenbachweg und
Peter-Krauseneck-StraBe) sowie das Quartier 22 (Beiderseits DUrrenbachstraBe,

Obere KanalstraBe bis Schildgasse).

r Lo

Abbildung 9: SEK zur Seveso-llI-RL, Abgrenzung von Quartieren, Stand 17.11.2016 (Stadt
Rheinfelden (Baden), eigene Darstellung, unmaBstdblich; betroffene Quartiere: Nr. 20, Nr. 21 und
Nr. 23.
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6.1

6.2

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Grendelmatt 2.1

Der Fldchennutzungsplan von 2014 stellt fir das Gebiet des Bebauungsplans
Uberwiegend gewerbliche Baufldche dar. Im sidostlichen Bereich ist eine ge-
mischte Baufldche dargestellt, wahrend im Westen eine Grinfldche mit Zweck-
bestimmung Kompensationsfliche dargestellt ist. Entsprechend dem Bebau-
ungsplan wird die Gewerbliche Baufl&che westlich, sudlich und &stlich der Peter-
Krauseneck-StraBe nun als Gemischte Baufldche dargestellt.

Die gewerbliche Bauflache innerhalb der Peter-Krauseneck-Strale bleibt ebenso
bestehen wie die gewerbliche Baufldche im Nord-Westen des Bebauungsplan-
gebiets. Auch die Grunfléche am westlichen Rand wird weiterhin als solche dar-
gestellt. Die Bestandsernebung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ergab,
dass im Inneren der Peter-Krauseneck-StraBe gewerbliche Nutzung stattfindet.
Auch das nordwestliche Grundstick an der Ecke RdmerstraBe/Peter-Krause-
neck-StraBe wird gewerblich genutzt. Im sGdwestlichen Teil des Plangebiets be-
findet sich eine gemischte Nutzung mit nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-

frieben und Wohnen.

Grendelmatt 3.1

Infolge der Verhandlungen im Rahmen des Entwicklungskonzepts zur Seveso-
Richtlinie werden abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans 2010
Anderungen vorgenommen.

Bei der Fldchennutzungsplandnderung werden im nérdlichen Bereich (zwischen
Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt 2.1" im Norden und der DUrrenbachstraBe
im SUden) eine geplante Wohnbaufl&dche und ein Streifen Grinflache (Bestand)
im Westen des zu dndernden Bereichs dargestellt.

Die Wohnbaufldche um die DUrrenbachstraBe stellt den Bestand dar.

Sudlich der DUrrenbachstraBe wird ebenfalls entsprechend der aktuellen Nut-
zung eine Wohnbaufldchen im Bestand dargestellt. SUdlich daran anschlieBend
werden Bereiche, die im aktuell gtltigen FNP als geplante Wohnbaufldchen dar-
gestellt entsprechend in Grunfldchen gedndert, da zwischen der vorhandenen
Wohnbebauung und der Gewerbefldchenentwicklung ein angemessener Ab-
stand eingehalten werden muss. Die geplanten gewerblichen Bauflachen im

SUdosten des Gebiets entlang der Karl-Furstenberg-StraBe werden beibehalten.
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6.3

Die sudwestlich daran anschlieBenden geplanten und bestehenden Gronfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* werden nun ebenfalls als geplante
gewerbliche Baufldchen dargestellt. Auf den Erhalt des Sportplatzes wird auf-
grund der Seveso-llI-RL verzichtet, die Nutzergruppen sind bereits umgezogen.
Die Grunflache und die gewerbliche Fldche befinden sich in Planungszone 1, in
der empfohlen wird, keine Nutzung anzusiedeln, bei der groBe Menschenan-
sammlungen oder groBer Publikumsverkehr entstehen kénnte. Der nérdlich der
DurrenbachstraBe gelegene Abschnitt der FlGchennutzungsplandnderung be-
findet sich in Planungszone 2, die, aus sozio-Okonomischen Grinden (dringender
Wohnbedarf, Innen- vor AuBenentwicklung) und aufgrund der bereits vorhande-
nen Wohnbebauung, der begrenzten Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle
Vorrang gewahrt.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans schafft somit einen Kompromiss der Er-
stellung des Bebauungsplans ,,Grendelmatt llIY, den Anforderungen des SEK

Rheinfelden Seveso-lll-RL und den Vorgaben der TA-LGrm.

Flachenbilanz und Darstellung der Plananderung

In der nachfolgenden Tabelle wird die gesamthafte FliGchenbilanz fOr die FI&-
chennutzungsplandnderungen ,,Grendelmatt 2.1 und ,,Grendelmatt 3.1 auf-
gefihrt. Insgesamt wird eine umgrenzte Fliche von ca. 23,26 ha (inklusive Ver-
kehrsfldchen) gedndert. Aufgrund der GroBe des Plangebiets wird bei den An-

gaben der geplanten Baufldchen in Quadratmetern in 50er-Schritten gerundet.

Nutzungsart Flache in gm Flache in %
Wohnbaufladche 22.300 10
Geplante Wohnbaufldche 49.500 22
Fldche fUr Gemeinbedarf 3.000 1
Gemischte Baufl&éche 23.900 11
Geplante Gemischte Baufldche 2.350 1
Gewerbliche Baufldche 38.600 17
Geplante gewerbliche Baufléche 34.750 15
Geplantes eingeschranktes Gewerbegebiet 3.550 2
Grunflache 16.200 7
Geplante Grunfladchen 32.600 14
Gesamt 226.750 100

Tabelle 1: Flachenbilanz der parallelen FliGchennutzungsplandnderungen zu den Aufstellungsver-
fahren der Bebauungspldne ,,Grendelmatt 2.1" sowie ,,Grendelmatt 3.1"
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Im Anschluss wird die FiGchennutzungsplandnderung in inren Teilbereichen ab-

gebildet:
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Sonstige Planzeichen

Réurmiiche Abgrenzung des Bereichs der FNP-Anderung im
Paralieiverfahren [§ ¢ Abs. 7 BauGB)
Bebavungspidine:

- Grendelmatt 2.1
Grendelmatt 3.1

Katastergrundlage

Gebdudebestand
[ —

1118 FlurstOckstummern

(§ 5 Abs. 2 Nr. | BQuGB, § 1 Abs. | Nr. 2 BauNvo)

Gewaerbliche Baufidichen
(§ 5 Abs, 2 Nr. | BauGB, § 1 Abs. | Nr. 3 BouNvO)

Eingeschrtinktes Gewerbegebiet
(55 Abs. 2 Nr. 1 BouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 7 und 10 BauNvo)

Fiche fir Gemeinbedart, Zweckbesfimmung:
Kindergarten (§ 5 Abs. 2 Nr. 20 BouGB}

Grinfiche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Abbildung 10: Gednderte Darstellung des Fidchennutzungsplans, Stand 27.05.2024
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6.4 Synoptische Gegeniberstellung der Bauflachen im aktuellen Flachennut-

6.5

zungsplan und in der parallelen Anderung ,Grendelmatt 2.1

Aktuell giltiger Flachennutzungsplan Parallele Flachennutzungsplandnderung
»~Grendelmatt 2.1

Gemischte Baufldche

0,62 ha 2,39 ha
Gewerbliche Baufldche
5,63 ha 3.86 ha
Grunflache
0,65 ha 0,65 ha

Tabelle 2: Synoptische GegenUberstellung des gultigen Fidchennutzungsplans und der geplanten
Anpassungen im parallelen Anderungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grendel-
matt 2.1

Durch die Darstellung des tatsdchlichen Bestands, der sich im duBeren Ring der
Peter-Krauseneck-StraBe entwickelt hat, steigt im Geltungsbereich der parallelen
Fldchennutzungsplandnderung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grendel-
matt 2.1" der Anteil an gemischten Baufldchen. Dieser nimmt um 1,77 ha zu. Die
Fldche der dargestellten gewerblichen Baufldche nimmt entsprechend ab.

Die bestehende Grunfladche, die im Geltungsbereich des gultigen und zukUnfti-
gen Bebauungsplans ,,Grendelmatt 2.1" bleibt erhalten, da diese als Ausgleichs-

fldche festgesetzt ist.

Synoptische Gegeniberstellung der geplanten Bauflachen im aktuellen
Fiachennutzungsplan und in der parallelen Anderung ,,Grendelmatt 3.1

Bei der Gegenuberstellung der geplanten Baufldchen fallt auf, dass die Fldchen-
bilanz der Flidchennutzungsplandnderung im Abgrenzungsbereich dhnlich bleibt
wie die des aktuell gultigen Fldchennutzungsplans, aber die Nutzungen umver-
teilt werden. So wird die geplante gemischte Baufldche des aktuell gultigen FI&-
chennutzungsplans (2,36 ha) in der FiGchennutzungsplan&nderung deutlich re-
duziert (auf 0,24 ha) und in Wohnbauflche sowie gewerbliche Baufldche unter-
gliedert. Hierdurch erklart sich zum Teil der Anstieg der Flachenanteile der Wohn-

und gewerblichen Bauflache.
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Aktuell giiltiger Flachennutzungsplan Parallele Flachennutzungsplandnderung

,Grendelmatt 3.1*

2,23 ha 2,23 ha
Geplante Wohnbaufléche
3,29 ha 4,95 ha
Geplante gemischte Baufldche

2,36 ha 0,24 ha
Geplante Gewerbliche Baufldche

- 3.48 ha
Eingeschranktes Gewerbegebiet

2,35 ha 0,36 ha

Fldche fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindergarten
0,30 ha 0,30 ha
Grunflache
1,91 ha 0.97 ha
Geplante Grinflache
3,21 ha 3,26 ha

Tabelle 3: Synoptische GegenUberstellung des gUltigen Fl&ichennutzungsplans und der geplanten
Anpassungen im parallelen Anderungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grendel-
matt 3.1

DarUber hinaus sind im nérdlichen Bereich Randgebiete und innenliegende
Grinfldchen aufgenommen worden. Insgesamt erhoht sich durch die parallele
Fldchennutzungsplandnderung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grendel-
matt 3.1" der Wohnbaufl&chenanteil (inklusive der Halfte der gemischten Baufld-
che) um ca. 0,60 ha. Der Anteil an gewerblichen Baufldchen (inklusive der Halfte

der gemischten Baufladche) erhdht sich um ca. 1,61 ha. Dies geht zulasten der
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7.1

ehemaligen Grinfldche mit Zweckbestimmung ,,Sportplatz®. Diese Fi&dche steht
nun zur VerfGgung, da der anséssige FuBballverein aus der Storfall-Zone heraus in
den Stadtteil Warmbach umgezogen ist. Der Anteil an neu geplanten Grinfla-

chen erhéht sich im Ausgleich dafUr nur geringfugig um ca. 0,06 ha.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flachenausweisung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Rheinfelden (Baden) aus dem Jahr 2013 weist
geplante Wohnbauflachen, gemischte Baufldchen und gewerbliche Baufla-
chen aus. FUr Wohn- und gemischte Baufldchen gibt es eine Handlungsempfeh-
lung, um den tatsdchlichen Bedarf hiervon zu ermitteln. Im Fall einer erhéhten
Fldchenausweisung geplanter Wohnbaufldchen (auch gemischter Baufldchen)
ist zu ermitteln, ob bisher geplante, aber nicht prioritér zu entwickelnde FIGdchen
wieder in ihrer urspringlichen Nutzung (zum Beispiel landwirtschaftlich) darge-
stellt werden kénnen, um eine UbermdaBige FliGchenausweisung im zu schitzen-
den AuBenbereich zu vermeiden. Ein solcher ,FlGchentausch' wird parallel im
Stadtteil Herten durchgefUhrt. Die nun wieder als landwirtschaftliche Fldche dar-
gestellte ehemalige geplante Wohnbaufldche ist allerdings groBer als die dort
neu ausgewiesene geplante Wohnbaufldche, sodass ebenfalls eine Kompensa-
tionsmaoglichkeit fUr die erhdoht ausgewiesenen Fldchenanteile der Wohnbaufld-
chen und gemischten Baufldchen im Bereich dieser Fldchennutzungsplandnde-
rungen ,, Grendelmatt 2.1" und ,,Grendelmatt 3.1 besteht.

DarUber hinaus rechtfertigen die Lage in der Kernstadt, in der N&he zu Nahver-
sorgung und dem offentlichen Personennahverkehr, die Ausweisung der hier ge-
planten Wohn- und gemischten Baufl&chen. Die Entwicklung dieser Innenstadt-
nahen Fldchen, die von bestehender Bebauung eingerahmt werden, ist ein
wichtiges Projekt der Innenentwicklung, das verdichtetes Bauen und Wohnen zu-
lasst. Zusatzlich folgt die Inanspruchnahme dieser Fidchen den derzeitig Uberge-
ordneten politischen Zielen, mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Eine ne-
gative Auswirkung durch nicht bedarfsgerechte Fldchenausweisung ist an dieser

Stelle nicht zu erwarten.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.5.1

Potenzielle Umweltauswirkungen

Eine erste Befrachtung des Plangebietes in der Datengrundlage des Landesam-
tes fUr Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) zeigt, dass das Plangebiet vollstdndig
im Naturpark SGdschwarzwald liegt. Weitere SchutzgUter wie Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind in unmittelbarer Umge-

bung nicht anzutreffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
Der Umweltbericht wird von dem BuUro faktorgruen aus Freiburg erstellt. Eine all-
gemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts in der Begrundung

folgt zur Offenlage.

Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Untersuchung

Folgt zur Offenlage.

Belange des Immissionsschutzes

.Grendelmatt 2.1

Den ermittelten Larmemissionen sind teilweise Uberschreitungen der Grenz- und
Richtwerte im Plangebiet zu enthehmen. Um auf diese Larmkonflikte zu reagie-
ren, wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Festsetzungen getroffen.
Diese umfassen passive LarmschutzmaBnahmen, da ein VergréBern des Ab-
stands zwischen Urbanem Gebiet und Mischgebiet zu den bestehenden Gewer-

bebeftrieben aufgrund der FldchenverfGgbarkeit nicht mdglich ist.

7.5.2.Grendelmatt 3.1

Die schalltechnische Untersuchung fUr das Gebiet ,,Grendelmatt 3.1% umfasst Im-
missionen durch Gewerbe- und Industriegebiete sowie den StraBenverkehrslérm.
Neben den Schallimmissionen im Gebiet ist dabei jeweils auch die Nachbar-
schaft zu betrachten.

Durch die sich sudéstlich des Gebiets befindlichen gewerblich und industriell ge-
nutzten Fldchen wird im Hinblick auf Larmeinwirkungen im Planungsgebiet die
Vertrdglichkeit der Immissionen zu untersuchen sein.

Nach dem bisherigen Stand werden fur Teilbereiche des Plangebiets MaBnah-
men abzuleiten sein, mit denen Larmkonflikte vermieden werden kdnnen. Dies
kann beispielsweise die jeweilige Gebietsausweisung, die Zuldssigkeit schutzbe-

durftiger Nutzungen oder die Gebdudestellung umfassen. Hinsichtlich des
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7.6

7.6.1

Gewerbeldrms wird daneben auch gepruft, ob neu im Gebiet zugelassene Ge-
werbefldchen mit der Nachbarschaft vertraglich sind oder hierfUr Vorgaben bzw.
MaBnahmen erforderlich werden.

BezUglich des StraBenverkehrsldrms ist vor allem im SUden des Plangebiets von
hohen Larmeinwirkungen auszugehen. FUr die kUnftige schutzbedUrftige Bebau-
ung im Gebiet werden somit SchutzmaBnahmen zu definieren sein, die voraus-
sichtlich Uberwiegend Vorgaben an Gebdude betreffen werden. Zudem wird
gepruft, ob sich fUr die Nachbarschaft des Plangebiets aufgrund einer Zunahme
des Verkehrs wesentliche Anderungen der Larmsituation einstellen werden und

gegebenenfalls ergdnzende MaBnahmen vorzunehmen sind.

ErschlieBung

.Grendelmatt 2.1

FUr die ErschlieBung des Plangebiets werden die bereits vorhnandenen Méglich-
keiten genutzt: der Anschluss erfolgt Uber die RdmerstraBe und die innere Er-
schlieBung Uber die Peter-Krauseneck-StraBe. Nach Suden ist das Gebiet mit ei-

nem Geh- und Radweg an den Grendelmattweg angebunden.

7.6.2.Grendelmatt 3.1

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die
Karl-FUrstenberg-StraBe, die DirrenbachstraBe sowie den Grendelmattweg. Die
innere ErschlieBung wird im Rahmen der Ausarbeitung des stadtebaulichen Ent-

wurfs und des Bebauungsplanverfahrens geplant.
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